
INVESTITOR:

ZNAK:

ŠIFRA:

BR.TEH.DN.

LOKACIJA:

Urbanističko-arhitektonska razrada
lokacije k.p.br. 6549 K.O. Pančevo,
za planiranu izgradnju
Višeporodičnog stambenog objekta,
spratnosti - P + 4 + Ps,
u ul. Cara Dušana br. 110

DOKUMENTACIJA:

1   2PRIMERAK:

April 2022. godDATUM:

pr SRĐAN  M. KIRIĆ dipl.ing.arh.

VLASNIK ATELJEA:

UP
7111
UP - 50 - 11 / 2021

OBJEKAT:

Pančevo,
ul. Cara Dušana br. 110
k.p.br. 6549 K.O. Pančevo

VIŠEPORODIČNI STAMBENI
OBJEKAT - P + 4 + Ps
sa 20 stambenih jedinica

" BB PRO SISTEM "
Beograd,
ul. Save Mrkalja br. 30
MB: 20020008
PIB: 103798880



  

1 
 

                  
 
 

S A D R Ž A J 
U R B A N I S T I Č K O G    P R O J E K T A 

/ URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE / 
KAT. PAR. 6549 K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU 

VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA SPRATNOSTI – P + 4 + Ps 
SA 20 STAMBENIH JEDINICA U UL. CARA DUŠANA BR. 110 

 
INVESTITOR:   „ BB PRO SISTEM '' 

Beograd, ul. Save Mrkalja br. 30 
MB: 20020008 
PIB: 103798880 
 

ОBЈЕKAT:    VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT –  
   P + 4 + Ps SA 20 STAMBENIH JEDINICA 

 
LOKACIJA:   Pančevo, ul. Cara Dušana br. 110 

k.p. br. 6549 K.O. Pančevo 
 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT 
 
OPŠTA DOKUMENTACIJA 
- REŠENJE AGENCIJE ZA PRIVREDNE REGISTRE 
- REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
  ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE 
- IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
URBANISTIČKI USLOVI I USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 
- PREPIS LISTA NEPOKRETNOSTI 
- KOPIJA PLANA 
- KOPIJA KATASTARSKOG PLANA VODOVA 
- INFORMACIJA O LOKACIJI 
- PRETHODNI USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA 
- KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN 
 
TEKSTUALNI DEO 
 
- 01. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
- PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
- 02. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- 03. USLOVI IZGRADNJE NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 
- 04. URBANISTIČKI POKAZATELJI  
      ( INDEKSI IZGRAĐENOSTI I ZAUZETOSTI ) 
- 05. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

http://k.p.br/


  

2 
 

- 06. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKURNU MREŽU 
- 07. INŽENJERSKO - GEOLOŠKI USLOVI 
- 08. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
- 09. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
- 10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
- 11. FOTODOKUMENTACIJA 

GRAFIČKI DEO 
 - DISPOZICIJA PROSTORA – POLOŽAJ PARCELE U ODNOSU NA GRAD 
 - GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 - PRIKAZ POVRŠINA POD OBJEKTOM, SAOBRACAJNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 - REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO 
 / PEJZAZNO REŠENJE 
 - PRIKAZ PRIKLJUCENJA NA POSTOJECU SAOBRACAJNICU SA IDEJNIM       
   REŠENJEM SAOBRACAJA NA PARCELI 
 - PRIKAZ POSTOJECE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PREDLOGOM    
   PRIKLJUCAKA NA SPOLJNU MREŽU 

 
IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA - IDR 
(po posebnom sadržaju) 

 









  

3 
 

               
 
 
 Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 
81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  
98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 32/19, 37/19, 9/20, 52/21) izdaje se:  
 
 

RЕŠЕNJЕ 
 

O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE  
ZA IZRADU URBANISTIČKO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 

INVESTITOR:   „ BB PRO SISTEM '' 
Beograd, ul. Save Mrkalja br. 30 
MB: 20020008 
PIB: 103798880 
 

ОBЈЕKAT:    VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT –  
   P + 4 + Ps SA 20 STAMBENIH JEDINICA 

 
LOKACIJA:   Pančevo, ul. Cara Dušana br. 110 

k.p. br. 6549 K.O. Pančevo 
 

 
 
Urbanistički deo projekta:   ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
     Licenca broj 200 1482 14 
 

 

   VLASNIK ATELJEA 
 

 
Pančevo, april 2022. god.                                                                        

___________________________________________ 
          pr SRĐAN M. KIRIĆ, dipl.ing.arh. 

http://k.p.br/




Epoj: 02-121428523
6eorpag, 17 .1.1 .2021. rogilHe

Ha ocuosy qnaHa 14. Craryra l,4sxersepcKe KoMope Cp6Nje
("Cl- PC", 6p. 36/19), a Ha nnerll 3axreB qnaHa Koruope,
7'lHxeruepcKa KoMopa Cp6rje nepale

ffiffi8ffiDffiH8"
lll Ll t rr I :ry --" ,,U'L ,i'

Kojolr ce norepfiyje Aa je AnercaHsa;il":ffBrhnn. rHx. apx.

200 1482 14
osroeopnnyp6axracr"ff 

JJiffiIr"ff J;llf".##6axucrrqKnxnnaHoBa

Ha flaH N3EaBaFba oBe norBpge qnaH LlHxeruepcKe KoMope Cp6rje, ga je 4surpro
o6aeeay nnaharsa qflaHaphHe Kovropr sa rexyhy rognHy, oAHocHo ao 08.09.2022.
rogrHe, Kao r Aa My nraje r,rspeueHa Mepa npe4 CygoM qacrm lzluxeruepcxe
KoMope Cp6rje

lzlHxeruepcKe KoMope Cp6rje

Maprqa

..;r'.t:
*::.:*!"1



  

4 
 

    
 
 Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 
81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  
98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 32/19, 37/19, 9/20, 52/21) izdaje se: 

 

IZJAVA 
ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 
Ovim izjavljujem da sam se pri izradi urbanističko - tehničke dokumentacije pridržavao svih 
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 Dimenzije širine - Podzemne garaže 
Sve prikazane dimenzije označavaju minimum. GraĎevinske tolerance se moraju uzeti u obzir. 
Sve dimenzije u cm. 
 
Prilaz Parkliftu je moguć sa max. 3% pada i max. 10% uspona. 

 

Zid - zid 

Singl jedinica (3 vozila) Dabl jedinica (6 vozila) Kombinovana jedinica (9 vozila) 
Potrebni otvori u pregradnim zidovima 
za električne i hidraulične vodove 
moraju da se predvide tamo gde je  
moguće. Otvori u zidu ne mogu da 
se zatvore posle montaže. 
 

S 

B 

D 

B 

D 

B 

S 

potreban prostor 
      B 
     270 
     280 
     290 
     300 
     310 

  daje čistu 
širinu platforme 
      230 
      240 
      250 
      260 
      270 

potreban prostor 
      B 
    500 
    520 
    540 

  daje čistu 
širinu platforme 
      460 
      480 
      500 

potreban prostor 
      B 
     765 
     795 
     825 
     835 
     845 

  daje čistu 
širinu platforme 
  460 + 230 
  480 + 240 
  500 + 250 
  500 + 260 
  500 + 270 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

Moguće su dalje kombinacije širine 
kao i manje širine. 
 

Noseći stubovi izvan jame 

Singl jedinica (3 vozila) Dabl jedinica (6 vozila) Kombinovana jedinica (9 vozila) 

S 

B 

S 

B1 B 

D 
min. 20 

D 

B1 

D 

B 

S 
min. 20 

D 

B1 

S 
min. 20 

Potreban prostor 
zid-          stub- 
stub          stub 
  B           B1  

 260 245 
 270 255 
 280 265 
 290 275 
 300 285 

  daje čistu 
širinu platforme 
      
      230 

240 
250 
260 
270 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub         stub 
  B           B1  

 490 475 
 510 495 
 530 515 

  daje čistu 
širinu platforme 
 
      460 

480 
500 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub         stub 
  B           B1  

 750 740 
 780 770 
 810 800 
 820 810 
 830 820 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

  daje čistu 
širinu platforme 
 
   460 + 230 

480 + 240 
500 + 250 
500 + 260 
500 + 270 

Moguće su dalje kombinacije širine 
kao i manje širine. 
 

Noseći stubovi unutar jame 
 Singl jedinica (3 vozila) Dabl jedinica (6 vozila)  Kombinovana jedinica (9 vozila) 

S S 

max.140 

D 
min. 20 

D 

max.140 
 B1 

D S 
min. 20 

D 

max.140 
     B1 

S 
min. 20 

B B1 B B 

Potreban prostor 
zid-          stub- 
stub          stub 
  B           B1  

 260 245 
 270 255 
 280 265 
 290 275 
 300 285 

  daje čistu 
širinu platforme 
       
      230 

240 
250 
260 
270 

Potreban prostor 
 zid-         stub- 
stub          stub 
  B           B1  

 490 475 
 510 495 
 530 515 

  daje čistu 
širinu platforme 
 
      460 

480 
500 

Potreban prostor 
 zid-         stub- 
stub          stub 
  B           B1  

 750 740 
 780 770 
 810 800 
 820 810 
 830 820 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

  daje čistu 
širinu platforme 
 
   460 + 230 

480 + 240 
500 + 250 
500 + 260 
500 + 270 

Moguće su dalje kombinacije širine 
kao i manje širine. 
 

Važne napomene 
 Ukoliko nije montirana platforma maksimalne širine, teškoće 

mogu nastati prilikom ulaska ili izlaska sa platforme. 
Ovo zavisi od tipa vozila, pristupa i individualne sposobnosti vozača. 
 

Za prostore naspram zidova ili na kraju redova, preporučujemo 
korišćenje što je moguće širih platformi. 
Za vozila šira od 190 cm, platforma širine 270/500 cm se preporučuje 
kako bi se olakšalo ulaženje i izlaženje iz kola. 
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Dimenzije širine · Garaže sa vratima 
Sve prikazane dimenzije označavaju minimum. GraĎevinske tolerance se moraju uzeti u obzir. 
Sve dimenzije u cm. 
 
Prilaz Parkliftu je moguć sa max. 3% pada i max. 10% uspona. 

 

Singl garaže (3 vozila) 

B 

Dabl garaže (6 vozila) 

B x = za vrata. Vidi str. 1 

Potrebni otvori u pregradnim zidovima 
za električne i hidraulične vodove 
moraju da se predvide tamo gde je  
moguće. Otvori u zidu ne mogu da 
se zatvore posle montaže. 
 

S 

X 

20 
B1 

20 

  daje čistu 
širinu platforme 
      230 
      240 
      250 
      260 
      270 

20 

D 

B1 
20 

  daje čistu 
širinu platforme 
      460 
      480 
      500 

Potreban prostor 
  B B1 
 460 500 
 520 480 
 500 540 

Potreban prostor 
  B B1 
230 270 
280 240          
250 290 
300 260 
310 270 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

Serijske garaže sa singl vratima (3 vozila) 

B B1 B1 

Serijske garaže sa duplim vratima (6 vozila) 

B B1 

S 

X 

20 
B2 

32 

S 

B2 
32 

S 

B2 
32 

  daje čistu 
širinu platforme 
      230 
      240 
      250 
      260 
      270 

20 

D 

B2 
32 

D 

B2 
32 

  daje čistu 
širinu platforme 
      460 
      480 
      500 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

   Potreban prostor 
 B       B1        B2 
266     262       230 
276     272       240 
286     282       250 
296     292       260 
306     302       270 

   Potreban prostor 
 B        B1       B2 
496      492       
460 
516      512       
480 
536      532       
500 

Statički i građevinski zahtevi 
 Singl jedinica 

+ P2 – 
  P1 = +60 kN * 

P1 P3 
čista 
širina 
platforme +20 
 

  P2 = + 9 kN 
        – 3 kN 
  P3 = + 3 kN 

+ P2 – P1 P3 

13–30 
325 

 P1 = +100 kN * + P2 – 

Obeležavanje prema ISO 3864 

Double unit 

+ P2 – P1 P3 

čista 
širina 
platforme +20 

 P2 = +12 kN 
      – 6 kN 
 P3 = + 3 kN 

P3 

+ P2 – P1 P3 
* sva statička opterećenja 
  uključuju težinu vozila 
 

270 

Hidraulična pogonska jedinica 
 Položaj hidraulično pogonske jedinice se odreĎuje prema 

vašem planu – potreban prostor je kako sledi: 
 

Dimenzije 
u cm 
Dužina: 
Visina: 
Širina: 

1 singl jedinica ili 
 1 dabl jedinica 
 100 

140 
 30 

2–5 singl jedinica ili 
 2–3 dabl jedinice 
 200 

140 
 30 

P1 

Opterećenja se prenose na pod jame  

preko stopa približne površine 700 cm² 
učvršćenih pomoću industrijskih anker 

zavrtnjeva za temeljnu ploču minimalne 

debljine 18 cm (preporučuje se kvalitet 

B 25), u dubini približno 10-12 cm. Kod 
učvršćivanja za vodootporne betonske 

podove upotrebljavaju se specijalni hemijski 
zavrtnji (isporučuje Wöhr).  

Prednji zidovi jama moraju se formirati od 
betona (preporučuje se kvalitet B 25) i moraju 

da budu perfektno ravni i vertikalni bez 
izbočina.  
Naznačene dužine do tačaka   

oslonca su srednje vrednosti.  
Molimo da nas kontaktirate za tačne položaje 

za bilo koje varijante na standardnim 

jedinicama. 
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 Elektro podaci 

Stavka ObezbeĎuje  Količina    Označavanje 
1 
2 

Kupac        1 kom      strujomer 
 Kupac        1 kom 
 

Položaj 
na napojnom kablu 

1 po hidraulično 
pogonskoj 

jedinici 

1 po hidraulično 
pogonskoj 

jedinici 

Učestalost 
Elektro šema 

   1 Strujomer 
   2 Osigurač 3 x 25 A lako topivi ili automatski 

     3 x 25 A prema DIN VDE 0100 deo 430 
   3 Napojni vod do glavnog prekidača 
                                                    7 PVC kontrolni kabl 5 x 2,52 
                                                                                od gl. prekidača do postrojenja 
 

                                               
6 Glavni prekidač 

cevovod 13 PVC kontrolni 
    kabl 7 x1.5 2 
 cevovod 

8 Hidraulična pogonska jedinica sa 
  trofaznim motorom, 230/400V, 50Hz,  
  5.5 kW. sklopkama, zaštitom i 
  svom instalacijom    

 9 PVC kontrolni kabl 5 x 1.52 

10 Razdelna kutija 
14 Za ventil cilindra 
   PVC kontrolni kabl 3 x 1.5 2 
  4 Temeljni konektor 
   uzemljenja 
 5 Ekvipotencijalna spojnica 
   od konektora za uzemljenje 
   do sistema 
 
11 PVC kontrolni kabl 5 x 1.52 
     Do sledećeg postrojenja 

 osigurač 3x25A lako topivi 
 ili automatski 3x25A prema 
 DIN VDE 0100 deo 430 

napojni kabl do 
gl. prekidača 

ugao poda jame/ 
zadnji zid 
od priključka za 
uzemljenje do 
sistema 

3 

4 

5 

Kupac        prema       prema propisima lokalnog 
               lokalnim    elektro-distributera 
               zahtevima  3Ph + N + PE* 
Kupac        na svakih    priključak za 
                10 m'       uzemljenje 
Kupac        1 kom       ekvipotencijalna spojnica 
                            prema lokalnim 
                            zahtevima 
 Kupac        1 kom 
 

1 po 
Parkliftu 

1 po hidraulično 
pogonskoj 

jedinici 

 120 cm 1 cm10 

6  obeleženi gl. prekidač na    iznad upravljačke 
 zaključavanje, za spreča-    jedinice 
 vanje neželjenog uključenja 
 PVC kontrolni kabl sa  
 obeleženim žicama i za- 
 štitnim konduktorom 5x 2,52 

7 Kupac na svakih 

 10 m'  
 

od gl.prekidača    1 po hidraulično 
do hidraulično      pogonskoj 
pogonske jedinice  jedinici 

Stavke 8–14 su uključene u obim isporuke Wöhr-a ukoliko to nije drugačije  naznačeno 
u ponudi/ugovoru. 

* DIN VDE 0100 deo 410 + 430 (nije pod stalnim naponom) 3PH+N+PE 
(trofazna struja) Napomena: Kada se koriste vrata za zatvaranje garaže, 
proizvoĎač vrata se mora konsultovati pre postavljanja elektro provodnika. 
 Električne komponente koje 
isporučije proizvoĎač moraju  
da se povežu po odgovarajućoj 
šemi i po lokalnim propisima. 
Moraju se uzeti u obzir i Nemački 
VDE elektro propisi, kako bi 
važio TÜV testirani elektro 
sistem kola. 
Elektro snabdevanje hidraulično 
pogonske jedinice mora da se  
obezbedi pre ili za vreme montaže, 

kako bi se omogućilo našim 
monterima da na odgovarajući 
način završe radove i provere 
ispravnost funkcionisanja opreme. 
Prema DIN EN 60204 sistemi 
moraju da budu direktno povezani  
sa trakom za uzemljenje, koju  
obezbeĎuje kupac na svakih 10 m' 

ili prema lokalnim propisima. 

12   Upravljačka jedinica za GORE/DOLE sa 
      sigurnosnim STOP tasterom. Postavlja se 
      na levoj strani, ali uvek izvan područja kretanja 
      platforme. Kablovi uvek ulaze odozdo. 
      (2 ključa po parking mestu.) 
 

Otvori u zidu za okretne prekidače 
kod rolo i sekcijskih vrata 

Preko maltera Ispod maltera 

15 

115 iznad nivoa prilaza Zaštita od buke 
Osnova je Nemački DIN 4109 
“Izolacija buke u zgradama”. 
Da bi se obezbedio uslov od 
30 dB (A) može se obezbediti: 
– dodatna oprema za zaštitu od 
   buke iz našeg programa 
– izolacioni faktor prilikom  
   izgradnje od min. R’w = 57dB 
– zidovi koji se graniče sa  
   parking sistemom moraju da  
   izdrže opterećenje od min. 
   m’= 300 kg/m2 
– ploča iznad parking sistema 

   sa min.m’= 400 kgm2     

U posebnim uslovima izgradnje 
neophodna je dodatna 
zaštita od buke. 
Najbolji rezultati se postižu 
odvajanjem garaže od objekta. 
Povećana zaštita od buke: 
Ukoliko treba obezbediti 
povećanu zaštitu od buke, 
konsultovati kvalifikovano osoblje. 

= 
B 

A 

= 
B 

min.20 

A 

= = 

7 +0,5 
8 8 

A 
B 

Plastična ili čelično armirana cev M 20 
Fleksibilna plastična izolaciona cev M 20 

Zaštitna ograda 
Oprema treba da bude snabdevena zaštitnim ogradama prema EN ISO 13857, 
ukoliko je rastojanje izmeĎu sistema i zida veće od 20cm. Ako su prolazne 
staze pored ili iza sistema, zaštitnu ogradu treba da obezbedi kupac prema  
lokalnim propisima, visine min. 200 cm – ovo se može izvesti u fazi montaže. 

Temperatura 
PredviĎeno je da oprema radi na temperaturama izmeĎu +5°i +40°C. 
atmosferska vlažnost: 50% na +40°C. Ako lokalne okolnosti odstupaju 
od gore navedenih uslova potrebno je kontaktirati SSN. 

Širine parking mesta 
Preporučujemo čistu širinu platforme od 250 cm i/ili najmanje 
500 cm za dabl sisteme. 
 

Drenaža 
Preporučujemo da se predvidi  
drenažni kanal na prednjoj strani 
jame koji može da sadrži usis za 
pumpu 50 x 50 x 20 cm,  
ili priključak na sistem kišne  
kanalizacije preko skupljača 
benzina/ulja. 

Da bi se sprečila bilo kakva 
mogućnost kontaminacije 
podzemnih voda, preporučujemo 
da se pod jame premaže bojom 
otpornom na ulje. 

Održavanje 
 Redovno održavanje od strane kvalifikovanog lica može se obezbediti putem 

godišnjeg ugovora o servisiranju. 
 

Zaštita od korozije 
 Nezavisno od radova na održavanju koji se moraju obavljati prema 

Wöhr uputstvima za čišćenje i održavanje, potrebno je : 
redovno čistiti galvanizovane delove i platforme od prljavštine, soli 
za puteve kao I od drugih nečistoća  (opasnost od korozije)! 
Jama uvek mora da bude dobro provetravana i odzračena. 
 

Ispitivanje usaglašenosti 
Svi naši sistemi su kontrolisani prema EC preporukama za mašine 
2006/42/EC i EN 14010. Dimenzije 

 Sve prikazane dimenzije su minimalne. Konstrukcione tolerance moraju 
da se uzmu u obzir. Sve dimenzije u cm. 
 

Osvetljenje 
 Osvetljenje garaže kupac treba da obezbedi prema lokalnim propisima. 

Slobodan prostor 
Posebni crteži za slobodne prostore za smeštaj cevi za ventilaciju ili drugih cevi 
mogu se  zatražiti od predstavnika Wöhr (SSN)! 

Napomena 
Firma Security System Novaković, kao uvoznik opreme firme Wöhr, poseduje  

mišljenje Zavoda za standardizaciju o standardizaciji i tehničkim propisima 

za sisteme za parkiranje. 
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Dimenzije širine · Podzemne garaže 
Sve prikazane dimenzije označavaju minimum. GraĎevinske tolerance se moraju uzeti u obzir. 
Sve dimenzije u cm. 
 
Prilaz Parkliftu treba da bude na odstojanju od 300 cm do neposredno ispred jame (max. nagib 1%). 
Izvan ove zone nagib ne sme da bude veći od 10%. 

Zid - zid 
 Singl jedinica (2 vozila) 

 
Dabl jedinica (4 vozila) 
 

Kombinovana jedinica (6 vozila) 
 Potrebni otvori u pregradnim zidovima 

za električne i hidraulične vodove 
moraju da se predvide tamo gde je  
moguće. Otvori u zidu ne mogu da 
se zatvore posle montaže. S 

B 

D 

B 

D 

B 

S 

Potreban prostor 
      B 
    260 
    270 
    280 
    290 
    300 

  daje čistu 
širinu platforme 
     230 
     240 
     250 
     260 
     270 

Potreban prostor 
      B 
     490 
     510 
     530 

  daje čistu 
širinu platforme 
      460 
      480 
      500 

 Potreban prostor 
     B 
    750 
    780 
    810 
    820 
    830 

  daje čistu 
širinu platforme  
  460 + 230 
  480 + 240 
  500 + 250 
  500 + 260 
  500 + 270 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

Moguće su dalje kombinacije širine 
kao i manje širine. 
 

Noseći stubovi izvan jame 
 Singl jedinica (2 vozila) 

 
Dabl jedinica (4 vozila) 
 

Kombinovana jedinica (6 vozila) 
 

S 

B 

S 

B1 B 

D 
min. 20 min. 20 D 

B1 

D 

B 

S 
min. 20 

D 

B1 

S 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 250 240 
 260 250 
 270 260 
 280 270 
 290 280 

  daje čistu 
širinu platforme 
 

230 
240 
250 
260 
270 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 480 470 
 500 490 
 520 510 

  daje čistu 
širinu platforme 
 

460 
480 
500 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 740 730 
 770 760 
 800 790 
 810 800 
 820 810 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

  daje čistu 
širinu platforme 
 

460 + 230 
480 + 240 
500 + 250 
500 + 260 
500 + 270 

Moguće su dalje kombinacije širine 
kao i manje širine. 
 

Noseći stubovi unutar jame 
 Singl jedinica (2 vozila) 

 
Dabl jedinica (4 vozila) 
 

Kombinovana jedinica (6 vozila) 
 

S S 

max.100 

D 
min.15 

 
min.15 

D D S 
min.15 

D 

max.100 
     B1 

S 

B B1 B 
max.100 
 B1 B 

 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 255 245 
 265 255 
 275 265 
 285 275 
 295 285 

  daje čistu 
širinu platforme 
 230 

240 
250 
260 
270 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 485 475 
 505 495 
 525 515 

  daje čistu 
širinu platforme 
 

460 
480 
500 

Potreban prostor 
 zid-        stub- 
stub        stub 
  B          B1  
 745 735 
 775 765 
 805 795 
 815 805 
 825 815 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

  daje čistu 
širinu platforme 
 

460 + 230 
480 + 240 
500 + 250 
500 + 260 
500 + 270 

Moguće su dalje kombinacije širine 
kao i manje širine. 
 

Važne napomene 
 Ukoliko nije montirana platforma maksimalne širine, teškoće 

mogu nastati prilikom ulaska ili izlaska sa platforme. 
Ovo zavisi od tipa vozila, pristupa i individualne sposobnosti vozača. 
 

Za prostore naspram zidova ili na kraju redova, preporučujemo 
korišćenje što je moguće širih platformi. 
Za vozila šira od 190 cm, platforma širine 270/500 cm se preporučuje 
kako bi se olakšalo ulaženje i izlaženje iz kola. 
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Dimenzije širine · Garaže sa vratima 
Sve prikazane dimenzije označavaju minimum. GraĎevinske tolerance se moraju uzeti u obzir. 
Sve dimenzije u cm. 
 
Prilaz Parkliftu treba da budena odstojanju od 300 cm do neposredno ispred jame (max. nagib 1%). 
Izvan ove zone nagib ne sme da bude veći od 10%. 
 

Singl garaže (2 vozila) 
 B 

Dabl garaže (4 vozila) 
 B x = za vrata. Vidi str. 1 

 
Potrebni otvori u pregradnim zidovima 
za električne i hidraulične vodove 
moraju da se predvide tamo gde je  
moguće. Otvori u zidu ne mogu da 
se zatvore posle montaže. 
 

S 

X 

15 
B1 

15 

 daje čistu 
širinu platforme 
      230 
      240 
      250 
      260 
      270 

 51 

D 

B1 
15 

  daje čistu 
širinu platforme 
      460 
      480 
      500 

Potreban prostor 
   B        B1 
 260 230 
 240 270 
 250 280 
 290 260 
 270 300 

Potreban prostor 
   B        B1 
490 460 
480 510 
500 530 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 

 

Serijske garaže sa singl vratima (2 vozila) 

B B B 

Serijske garaže sa duplim vratima (4 vozila) 
 B 

B 
B 

S 

X 

15 
B1 

30 

S 

B1 
30 

S 

B1 
30 15 

D 

B1 
30 

D 

B1 
30 

  daje čistu 
širinu platforme 
      460 
      480 
      500 

Minimalna širina prolaza 
prema lokalnim propisima. 
 Potreban prostor 

   B        B1 
260 230 
270 240 
280 250 
290 260 
300 270 

  daje čistu 
širinu platforme 
      230 
      240 
      250 
      260 
      270 

Potreban prostor 
   B        B1 
490 460 
510 480 
530 500 

Statički i građevinski zahtevi 
 Singl jedinica 

 
P6 - P1 P2 P3 P5 

 + 
 - 
 - 
P4 
 + 

P4 čista 
širina- 
platfome +12 

P6 - P1 P2 P3 P5 

Obeležavanje prema ISO 3864 

P1 = +36 kN* 
P2 = + 5 kN 
     –12 kN 
P3 = +16 kN 
P4 = ± 2kN 
P5 = +21 kN 
     – 8 kN 
P6 = ± 5 kN 

35° 

+ 
P6 - 

110° 

- 
P3 

P1 P2 
+ 

P4 
- 

P5 
+ 

Dabl jedinica 
 

P6 - P1 P2   P3 P5 

P4 
- 
+ 

čista 
širina- 
platfome +12 
 

P4 
+ 
- 

P6 - P1 P2   P3 P5 *sva statička opterećenja 
 uključuju težinu vozila 
 

  
P1 = +70 kN 
P2 = + 6 kN 
     –17 kN 
P3 = +27 kN 
P4 = ± 2 kN 
P5 = +35 kN 
     –13 kN 
P6 = ± 8 kN 

~247 
     ~380 
           ~520 

Opterećenje se prenosi na pod jame 
preko stopa približne površine 140 cm² 
učvršćenih pomoću industrijskih ankera 
na dubini od približno 10 – 12 cm. 
Temeljna ploča debljine približno 18 cm. 
Marka betona prema statičkim  
graĎevinskim zahtevima za ankerisanje, 
neophodno je da bude min. MB 20/25. 
Kod učvršćivanja za vodootporne 
betonske podove upotrebljavaju se  
hemijski anker zavrtnji. 
Prednji zidovi jama moraju se formirati 
od betona i moraju da budu perfektno 
ravni i bez izbočina. 
Navedene dužine do tačaka 
oslonca su srednje vrednosti. 
Molimo da nas kontaktirate za tačan  
položaj za bilo koje varijante 
na standardnim jedinicama. 
 

+ 

+ 

+ 

+ 
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Elektro podaci 

Stavka ObezbeĎuje Količina Označavanje 
 1 
2 

Kupac        1 kom 
Kupac        1 kom 

strujomer 
Položaj 
 na napojnom kablu 
 1 po hidraulično 

pogonskoj 
jedinici 
 1 po hidraulično 
pogonskoj 
jedinici 
 

Učestalost 
 

Elektro šema 
 1 Strujomer 

2 Osigurač 3 x 16 A lako topivi 
   ili automatski 3 x 16 A prema 
  DIN VDE 0100 deo 430 
3 Napojni vod do glavnog prekidača 

6 Glavni prekidač 

cevovod 
13 PVC kontrolni kabl 
     7 x 1.5 2 
 

 7 PVC kontrolni kabl 5 x 2.52 
     od gl. prekidača do postrojenja 
 8 Hidraulična pogonska jedinica sa 
    trofaznim motorom, 230/400V, 50Hz,  
    1.5/3.0 kW. 
    sklopkama, zaštitom i 
    svom instalacijom    
 9 PVC kontrolni kabl 5 x 2.52 
10 Razdelna kutija 

4 Priključak za uzemljenje 

          14 Kabl za ventile I PVC kontrolni 
              kabl 3 x 1.5 2 
12 Upravljačka jedinica za GORE/DOLE sa 
      sigurnosnim STOP tasterom. Postavlja se 
      na levoj strani, ali uvek izvan područja kretanja 
      platforme. Kablovi uvek ulaze odozdo. 
      (2 ključa po parking mestu.) 
 

5 Priključak za izjednačavanje 
     potencijala 
 

11 PVC kontrolni kabl 5 x 2.52 
      do sledećeg postrojenja 
 

osigurač 3x16A lako topivi 
ili automatski 3x16A prema 
DIN VDE 0100 deo 430 
 napojni kabl do 

gl. prekidača 
 
ugao poda jame/ 
zadnji zid 
od priključka za 
uzemljenje do 
sistema 
 

3 

4 

5 

 Kupac      prema     prema propisima lokalnog 
             lokalnim    elektro-distributera 
             zahtevima  3Ph + N + PE*                                                                                                                   

 Kupac      na svakih  priključak za 
               10 m'     uzemljenje 
 Kupac       1 kom   ekvipotencijalna spojnica 
                        prema lokalnim zahtevima 

 

120 cm 1 cm10 
1 po 
Parkliftu 

1 po hidraulično 
pogonskoj 
jedinici 
 

6    Kupac       1 kom obeleženi gl. prekidač na   iznad upravljačke 
zaključavanje, za spreča-   jedinice 
vanje neželjenog uključenja 

 

 

                 

PVC kontrolni kabl sa  
obeleženim žicama i za- 
štitnim konduktorom 5x 1,52 

7 Kupac na svakih 
               10 m' 

od gl. prekidača    1 po hidraulično 
do hidraulično      pogonskoj 
pogonske jedinice  jedinici 

Stavke 8–14 su uključene u obim isporuke Wöhr-a ukoliko to nije drugačije  naznačeno 
u ponudi/ugovoru. 
 * DIN VDE 0100 deo 410 + 430 (nije pod stalnim naponom) 3PH+N+PE 

(trofazna struja) Napomena: Kada se koriste vrata za zatvaranje garaže, 
proizvoĎač vrata se mora konsultovati pre postavljanja elektro provodnika. 
 Električne komponente koje 
isporučije proizvoĎač moraju  
da se povežu po odgovarajućoj 
šemi i po lokalnim propisima. 
Moraju se uzeti u obzir i Nemački. 
VDE elektro propisi, kako bi 
važio TÜV testirani elektro 
sistem kola. 
Elektro snabdevanje hidraulično 
pogonske jedinice mora da se  
obezbedi pre ili za vreme montaže, 
 

kako bi se omogućilo našim 
monterima da na odgovarajući 
način završe radove i provere 
ispravnost funkcionisanja opreme. 
Prema DIN EN 60204 sistemi 
moraju da budu direktno povezani  
sa trakom za uzemljenje, koju  
obezbeĎuje kupac na svakih 10 m' 
ili prema lokalnim propisima. 

 

Otvori u zidu za okretne prekidače 
kod rolo i sekcijskih vrata 
 

Preko maltera 
 

Ispod maltera 
 

15 

 115 iznad nivoa prilaza 
 

= 
B 

A 

= 
B 

min.20 

A 

= = 

7 +0,5 
8 

Zaštita od buke 
 Osnova je Nemački DIN 4109 

“Izolacija buke u zgradama”. 
Da bi se obezbedio uslov od 
30 dB (A) može se obezbediti: 
– dodatna oprema za zaštitu od 
   buke iz našeg programa 
– izolacioni faktor prilikom  
   izgradnje od min. R’w = 57dB 
– zidovi koji se graniče sa  
   parking sistemom moraju da  
   izdrže opterećenje od min. 
   m’= 300 kg/m2 
– ploča iznad parking sistema 
   sa min.m’= 400 kg/m2 
 

U posebnim uslovima izgradnje 
neophodna je dodatna 
zaštita od buke. 
Najbolji rezultati se postižu 
odvajanjem garaže od objekta. 
Povećana zaštita od buke: 
Ukoliko treba obezbediti 
povećanu zaštitu od buke, 
konsultovati kvalifikovano osoblje. 
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A 
B 

Plastična ili čelično armirana cev M 20 
 Fleksibilna plastična izolaciona cev M 20 
 

Zaštitna ograda 
Oprema treba da bude snabdevena zaštitnim ogradama prema EN ISO 13857, 
ukoliko je rastojanje izmeĎu sistema i zida veće od 20cm. Ako su prolazne 
staze pored ili iza sistema, zaštitnu ogradu treba da obezbedi kupac prema  
lokalnim propisima, visine min. 200 cm – ovo se može izvesti u fazi montaže. 
 

Održavanje 
 Redovno održavanje od strane kvalifikovanog lica može se obezbediti putem 

godišnjeg ugovora o servisiranju. 
 

Zaštita od korozije 
 Nezavisno od radova na održavanju koji se moraju obavljati prema 

Wöhr uputstvima za čišćenje i održavanje, potrebno je : 
Redovno čistiti galvanizovane delove i platforme od prljavštine, soli 
za puteve kao I od drugih nečistoća  (opasnost od korozije)! 
Jama uvek mora da bude dobro provetravana i odzračena. 
 

Temperatura 
 PredviĎeno je da oprema radi na temperaturama izmeĎu +5°i +40°C. 

atmosferska vlažnost: 50% na +40°C. Ako lokalne okolnosti odstupaju 
od gore navedenih uslova potrebno je kontaktirati SSN. 
 

Drenaža 
Preporučujemo da se predvidi  
drenažni kanal na prednjoj strani 
jame koji može da sadrži usis za 
pumpu 50 x 50 x 20 cm,  
ili priključak na sistem kišne  
kanalizacije preko skupljača 
benzina/ulja. 
 

Da bi se sprečila bilo kakva 
mogućnost kontaminacije 
podzemnih voda, preporučujemo 
da se pod jame premaže bojom 
otpornom na ulje. 
 

Širine parking mesta 
 Preporučujemo čistu širinu platforme od 250 cm i/ili najmanje 

500 cm za dabl sisteme 

Dimenzije 
 

Parklift 340 | 
10.2012 | 
C027-3040 | © 
Otto Wöhr GmbH 

Sve prikazane dimenzije su minimalne. Konstrukcione tolerance moraju 
da se uzmu u obzir. Sve dimenzije u cm. 
 

Ispitivanje usaglašenosti 
Svi naši sistemi su kontrolisani prema EC preporukama za mašine 
2006/42/EC i EN 14010. 
 

Zaštita od požara 
 Uslove za bezbednost od požara, kao i opremu (sprinkleri, dojavljači itd.) 

treba da obezbedi kupac. 
 

Osvetljenje 
 Osvetljenje garaže kupac treba da obezbedi prema lokalnim propisima. 

 

Napomena 
 Firma Security System Novaković, kao uvoznik opreme firme Wöhr, poseduje  

mišljenje Zavoda za standardizaciju o standardizaciji i tehničkim propisima 
za sisteme za parkiranje. 

 
Slobodan prostor 
 Posebni crteži za slobodne prostore za smeštaj cevi za ventilaciju ili drugih cevi 

mogu se  zatražiti od predstavnika Wöhr (SSN)! 
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TEKSTUALNI DEO 
 

INVESTITOR:   „ BB PRO SISTEM '' 
Beograd, ul. Save Mrkalja br. 30 
MB: 20020008 
PIB: 103798880 
 

ОBЈЕKAT:    VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT –  
   P + 4 + Ps SA 20 STAMBENIH JEDINICA 

 
LOKACIJA:   Pančevo, ul. Cara Dušana br. 110 

k.p. br. 6549 K.O. Pančevo 

OPŠTE ODREDBE 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama čl. 60, 61, 62 i 63 

Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014 , 64/2015, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21) – u daljem teksu Zakon. 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je Plan generalne regulacije Celina 1 širi 
centar (krug obilaznice) u Pančevu ( Sl. list grada Pančeva broj 19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-
ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-ispravka i 6/19 - ispravka), k.p. br. 6549 K.O. 
Pančevo nalazi se na adresi Cara Dušana br. 110 u Pančevu, u gradskom bloku broj 166, namena 
stanovanje sa kompatabilnim namenama – zona izvan centra, građevinsko zemljište ostale 
namene. 

Pod tačkom B3.1.:Zone i lokacije za dalju razradu, za lokacije za izgradnju višeporodičnih 
objekata i stambeno poslovnih objekata (tri ili više funkcionalnih jedinica u objektu) predviđena je 
razrada Urbanističkim projektom. 

 
CILJEVI IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Urbanistički projekat se izrađuje na zahtev Investitora kao urbanističko – tehnički 
dokument za potrebe urbanističko – arhitektonske razrade lokacije. 

URBANISTIČKIM PROJEKTOM se obuhvata urbanističko - arhitektonska razrada 
lokacije, katastarske parcele broj 6549 K.O. Pančevo, za planiranu izgradnju 
VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA – P + 4 + Ps SA DVADESET (20) 
STAMBENIH JEDINICA koji se nalazi u Pančevu, ul. Cara Dušana br. 110. Urbanistički projekat 
se radi u skladu sa važećim propisima i pravilima struke u svemu prema Planu generalne 
regulacije Celina – 1 širi centar (krug obilaznice) u naseljenom mestu Pančevo. Ceo objekat je 
jedna celina, pod istim krovom. 
 

http://k.p.br/
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NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
 
Katastarska parcela broj 6549 K.O. Pančevo, koja je predmet izrade Urbanističkog projekta, na 
osnovu Plana generalne regulacije Celine 1 - širi centar u Pančevu (Sl. list grada Pančeva broj 
19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-ispravka i 6/19 – 
ispravka, 23/22) nalaze se u zoni centra u gradskom bloku broj 166, namena stanovanje sa 
kompatabilnim namenama. 
Parcela 6549 K.O. Pančevo, izlazi na ulicu Cara Dušana - k.p.br. 8054 K.O. Pančevo. Prostor se 
planira za izgradnju Višeporodičnog stambenog objekta – P + 4 + Ps sa dvadeset (20) stambenih 
jedinica. U okviru objekta i parcele, planirane su kolske i pešačke površine, parking i uređenje 
zelenih površina. 

PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
 
Prema prepisu lista nepokretnosti br. 16530 za kat. parcelu 6549 K.O. Pančevo, predmetna parcela 
ima sledeće podatke: 
 
Vrsta zemljišta:  gradsko građevinsko zemljište 
Kultura:   zemljište uz zgradu i drugi objekat 
Vrsta prava:  svojina 
Oblik svojine:  privatna 
Površina: 482 m2 

 
Broj parcele: 6549 
Katastarska opština: K.O. Pančevo 
Matični broj katastarske opštine: 802484 
 
Vlasnik parcele :  
BB PRO SISTEM DOO Borča, ul. Save Mrkalja br. 30, zastupnik Dobrila Vekić 
 
 
 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Predmet urbanističkog projekta su katastarske parcele broj 6549 K.O. Pančevo, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
Parcela se nalazi u gradskom bloku broj 166 u zoni izvan centra, namena - stanovanje sa 
kompatabilnim namenama. Katastarske parcele broj 6549 K.O. Pančevo sa severoistočne strane 
izlazi na javnu saobraćajnicu – ul. Cara Dušana (kat. parcela br. 8054). Sa severozapadne strane se 
graniči sa kat. parcelom br. 6550, sa jugozapadne strane sa kat. parcelama 6555/2, a sa 
jugoistočne strane sa kat. parcelom br. 6557. 
 
Izradom Urbanističkog projekta katastarska parcela broj 6549 K.O. Pančevo ne menjaju svoju 
površinu i postojeće granice, već ih u potpunosti zadržavaju. 
 
Na osnovu planske dokumentacije, predmetna katastarska parcela br. 6549 K.O. Pančevo, 
definisana je tačkama 1 - 17, čije su koordinate date u Gaus – Krigerovoj projekciji meridijanskih 
zona u metričkom sistemu (oznaka tačke X, Y koordinata): 
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BROJ TAČKE X (m) Y (m) 
 
1. 7473180.35 4968667.55 
2. 7473180.17 4968667.81 
3. 7473175.40 4968674.43 
4. 7473173.15 4968677.57 
5. 7473167.13 4968673.37 
6. 7473158.92 4968667.68 
7. 7473154.18 4968664.39 
8. 7473150.90 4968662.12 
9. 7473140.56 4968654.95 
10. 7473147.72 4968645.64 
11. 7473157.21       4968651.80 
12. 7473161.15       4968654.36 
13. 7473165.74       4968657.33 
14. 7473167.88       4968658.72 
15. 7473168.06       4968658.83 
 
Površina kat. parcele 6549 je 482 m2. 
 
Zahvaćeno područje Urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata i deo katastarske parcele br. 
8054 / deo javne saobraćajnice – ul. Cara Dušana / koja se graniči sa predmetnom građevinskom 
parcelom. 
 
Granica obuhvata urbanističkog projekta u užem smislu definisana je tačkama 1 – 15. 
Granica obuhvata urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata prostor definisan dodatnim 
tačkama 16 i 17 odnosno prostor definisan tačkama 9, 10, 16 i 17 čije su koordinate date u Gaus-
Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. 
 
9. 7473140.56 4968654.95 
10. 7473147.72 4968645.64 
16. 7473194.92     4968678.20 
17. 7473187.84     4968687.99 

3.USLOVI IZGRADNJE  

Urbanistički projekat urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 

- Plana generalne regulacije Celina 1 ŠIRI CENTAR u Pančevu (sl. list grada Pančeva broj 
19/2012, 27/12-ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-ispravka i 
6/19 – ispravka, 23/22) 

- Uslova i Rešenja pribavljenih od nadležnih preduzeća i organa 
- Podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 

 

Na zahtev Investitora, urađeno je Idejno rešenje za predmetni objekat na katastarskoj parceli 
br. 6549 K.O. Pančevo. Objekat je projektovan kao objekat u neprekinutom nizu. 

Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade 
zahtevi Investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
organizacija prostora na građevinskoj parceli. Uslovi izgradnje, namena, regulacija i nivelacija, 



  

8 
 

pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi specifični uslovi, definisani su Planom generalne 
regulacije Celina 1 ŠIRI CENTAR u Pančevu (sl. list grada Pančeva broj 19/2012, 27/12-
ispravka, 1/13-ispravka, 24/13-ispravka, 20/14, 19/18, 25/18-ispravka i 6/19 – ispravka, 23/22). 

 
 

Na osnovu podataka iz Prepisa lista nepokretnosti br. 16530 na predmetnoj k.p.br. 6549 
K.O. Pančevo su upisani sledeći objekti: 

 
Objekat br. 1 - STAMBENI OBJEKAT - P  
Porodična stambena zgrada, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 111011.  
Površina = 115,00 m²  
/ objekat preuzet iz zemljišne knjige /, biće prikazan i detaljno obrađen u okviru pripremnih 
radova / Projekat rušenja / u okviru PGD-a. 
 
Objekat br. 2 - STAMBENI OBJEKAT - P  
Porodična stambena zgrada, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 111011.  
Površina = 14,00 m²  
/ objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta /, biće prikazan i detaljno obrađen u 
okviru pripremnih radova / Projekat rušenja / u okviru PGD-a. 
 
Objekat br. 3 - POMOĆNI OBJEKAT - P  
Pomoćna zgrada, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 124220.  
Površina = 14,00 m²  
/ objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta /, biće prikazan i detaljno obrađen u 
okviru pripremnih radova / Projekat rušenja / u okviru PGD-a. 
 
Objekat br. 4 - POMOĆNI OBJEKAT - P  
Pomoćna zgrada, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 124220.  
Površina = 17,00 m²  
/ objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta /, biće prikazan i detaljno obrađen u 
okviru pripremnih radova / Projekat rušenja / u okviru PGD-a. 
 
Objekat br. 5 - POMOĆNI OBJEKAT - P  
Pomoćna zgrada, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 124220.  
Površina = 15,00 m²  
/ objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta /, biće prikazan i detaljno obrađen u 
okviru pripremnih radova / Projekat rušenja / u okviru PGD-a. 
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 Na kat. parceli br. 6549 K.O. Pančevo, planirana je izgradnja VIŠEPORODIČNOG 
STAMBENOG OBJEKTA sa dvadeset (20) stambenih jedinica, spratnosti P + 4 + Ps. 
 

 
 
 Novoprojektovani višeporodični stambeni objekat postavljen je unutar k.p. 6549 K.O. 
Pančevo. Građevinska linija poklapa se sa regulacionom linijom (ka ul. Cara Dušana). Upuštanje 
delova objekta (erkeri) u površinu javne namene je predviđeno po pravilima iz planske 
dokumentacije. 
 

 

 Objekat je postavljen kao objekat u neprekinutom nizu. Objekat se nalazi u ulici Cara 
Dušana. Na bočnim fasadama ka parcelama 6550 i 6557 nisu predviđeni otvori. Na zadnjoj fasadi 
ka kat. parceli 6555/2 koja je udaljena 21,27 m – 21,66 m od granice parcele, predviđeni su otvori 
stambenih prostorija. Bočne ograde na terasama koje se nalaze na rastojanju 0,00 – 4,00 m od 
bočnih granica parcela su predviđene kao pun zid do vrha ili netransparentna pregrada u svema 
prema grafičkoj dokumentaciji.  
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Na osnovu gore navedenog, zadovoljena je dozvoljena udaljenost za postavljanje objekta i otvora 
na objektu. 
 

 
 
 Planirani objekat ima podrum i ne prelazi granice susednih parcela, računajući i vazdušni i 
podzemni prostor (temelje). 
 

 
 
 Svi erkeri na uličnoj fasadi su na visini nad regulacijom većoj od 3 m (5,06 m). Ulični 
front na regulacionoj liniji prema ulici Cara Dušana je širine preko 10 m (12,33 m). 
 
ULIČNA FASADA ka ul. Cara Dušana 
Erkeri ulična fasada dozvoljeno 40 % od površine fasade  
Površina fasade P = 228,00 m² 
Pod erkerima dozvoljeno 91,00 m² 
Ukupno ostvareno 54,00 m² - 23,68 % 
 
ZADNJA FASADA ka kat. parcelama br. 6555/2 
Erkeri zadnja fasada dozvoljeno 30% od površine fasade iznad prizemlja 
Površina fasade P = 196,00 m² 
Pod erkerima dozvoljeno 59,00 m² 
Ukupno ostvareno 57,00 m² - 29,08 % 
 
Na bočnim fasadama nisu predviđeni erkeri. 

 

 Kota / ±0.00 / prizemlja planiranog objekta je za 20 cm viša od kote pristupnog trotoara na 
mestu pešačkog ulaza u objekat.  
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 Povučeni sprat u odnosu na regulacionu liniju iz ulice Cara Dušana je uvučen je za 1,50 m. 
Prostor između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata koristi se kao terasa. 

 

 
 
 

 
 
Krov je predviđen kao zeleni krov – ravan krov nasut odgovarajućim slojevima i 

ozelenjen, sa blagim, padom ka ulici i ka dvorištu. Krov je u potpunosti sakriven zidanom atikom 
prema ulici, prema dvorištu i bočnim susednim parcelama, zbog čega se voda sa krova odvodi 
ležećim horizontalnim i vertikalnim olucima sa krovnih ravni u atmosfersku kanalizaciju. 
Odvodnjavanje na parceli je predviđeno na uličnu mrežu atmosferske kanalizacije preko novog 
priključka (linijskom rešetkom i slivnicima). Atmosferska voda sa krova objekta sistemom 
horizontalnih i vertikalnih oluka sprovodi se do revizionog šahta atmosferske kanalizacije.  

 

 

 Projektom je predviđen višeporodični stambeni objekat koji ima ukupno dvadeset (20) 
stambenih jedinica. 

 
 
Na susednim paracelama nalaze se objekti koji su pozicionirani na granici sa predmetnom 
parcelom, a na neograđenim delovima planira se žičana ograda u skladu sa članom 144 Zakona o 
planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 
24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014 , 64/2015, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20, 52/21) - Izgradnja objekata i izvođenje radova za 
koje se NE izdaje građevinska dozvola.  
Na delu parcele na kom se nalaze kolski priključci ostavljen je slobodan prostor za nesmetano 
kretanje vozila i pešaka. 
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Prema uslovima JP “ Urbanizam“ Pančevo broj: 03-42/2022-1/2 od 22.12.2022. god.; 
Pristup se obezbeđuje iz ulice Cara Dušana k.p. br. 8054 K.O. Pančevo. Novoprojektovani kolski 
priključak je u skladu sa ishodovanim Uslovima. 
 
 
Novoprojektovani saobraćajni priključak širine 5,00 m, površine 25,80 m². 
 
 
KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA: 
 
      X (m)        Y (m) 
1 7473187.05       4968678.16 
2 7473177.60       4968671.37 
 
Priključci se izvode upravno na postojeći kolovoz na katastarskoj parceli br. 8054 K.O. Pančevo. 
Priključci se završno obrađuju asfaltom, betonom ili betonskiom elementima, u svemu prema 
Projektu saobraćajnog priključka. 
 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano postavljanjem odgovarajuće vertikalne saobraćajne 
signalizacije i obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog 
odvijanja svih vidova saobraćaja; primenjenom vertikalnom i horizontalnom saobraćajnom 
signalizacijom obezbediti prioritet i bezbedno odvijanje saobraćaja pešaka na postojećem trotoaru 
i kojom će biti regulisan saobraćaj u skladu sa načinom regulisanja saobraćaja u ul Cara Dušana – 
biće detaljno obrađeno u Projektu saobraćajne signalizacije. 
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Površina parcela 482 m2  
Procenat zauzetosti dozvoljeno max: 70 % ostvareno: 69,75 % (336,22 m²). 
 
Zelena površina je ostvarena na parceli u skladu sa Planskim dokumentom u kome se zahteva da 
bude obezbeđeno min: 30 % zelenila , ostvareno: 
    118,06 m²  (24,49 %) zelenilo na tlu  
+      5,45 m2  (1,13 %) (10% od raster ploča koje iznose 54,54 m2)  
+    22,30 m2   (4,63 %) (10 % od ozelenjenog ravnog krova koji iznosi 223,02 m2)  
=  145, 78 m2 (30,25 %) ukupno zelenila  
 
 
ZAUZETOST NA PARCELI - REKAPITULACIJA: 
 
Pbruto pod objektom sa umanjenjem zelenog krova 200,70 m2 41,64 % 
Površina koju zauzima Parklift 86,43 m2 17,93 % 
90% Površine pod raster pločama 49,09 m2 10,18 % 
zelenilo na tlu 118,06 m2 24,49 % 
10% Površine pod raster pločama 5,45 m2 1,13 % 
10% od zelenog krova 22,30 m2 4,63 % 
POVRŠINA PARCELE 858,00 m2 100,00 % 
 
 
Objekat + zelenilo(na tlu) +raster ploče i popločanje: 
600,00 m2 + 224,32 m2 + 33,68 m2 = 858,00 m2 
69,93 % + 26,14 % + 3,93 % = 100% 
 
Indeks izgrađenosti 2,88 
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Spratnost novoplaniranog objekta je – P + 4 + Ps. 
Visina objekta, od kote pešačkog pristupa (kota terena) do najviše tačke – atika, je 18,50 m.  
Visina venca predmetnog objekta je 14,50 m. 
 
 

 
 
 Planirani objekat je projektovan kao višeporodični stambeni objekat sa dvadeset (20) 
stambenih jedinica. 
 

 

 
 
 Površina katastarske parcele br. 6549 K.O. Pančevo iznosi 482,00 m², što ispunjava uslove planom 
predviđene minimalne veličine parcele od 250,00 m2. 
Površina predmetnih građevinskih parcela definisana je u posedovnim listovima br. 16530.  
Širina građevinske parcele br. 6549 prema regulaciji ka ulici Cara Dušana iznosi 12,33 m, što ispunjava 
planom predviđenu minimalnu širinu 9,00 m. 
 

 
  

Nesmetano kretanje licima sa posebnim potrebama biće omogućeno u skladu sa PRAVILNIKOM 
O TEHNIČKIM STANDARDIMA PLANIRANJA, PROJEKTOVANJA I IZGRADNJE OBJEKATA, 
KOJIMA SE OSIGURAVA NESMETANO KRETANJE I PRISTUP OSOBAMA SA 
INVALIDITETOM, DECI I STARIM OSOBAMA („Sl. Glasnik RS“ br. 22/2015). 
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4. NUMERIČKI POKAZATELJI  
  

Predviđeni parametri 
iz informacije o 
lokaciji 

Projektovani parametri iz 
urbanističkog projekta 

Minimalna širina parcele 9,00 m Širina građevinske parcele br. 6549 
prema regulaciji ka ulici Cara Dušana 

iznosi 12,33 m 
Minimalna površina parcele  250 m2 Površina katastarske parcele br. 6549 

iznosi 482,00 m2 

Spratnost  
Napomena: Broj etaža važi 
samo kao orijentacioni 
parameter 

Zadati parametri  
P + 3 + Pk, Ps, M 

Planirani broj nadzemnih etaža 
objekta uz uličnu regulaciju je – 

 P + 4 + Ps 

Maksimalna visina objekta maksimalna visina 
objekta 18,50m 

Visina slemena 17,77 m. 
Visina atike je 18,50 m  

Maksimalna visina venca maksimalna visina venca 
14,50 m  

Visina venca je 14,50 m. 
 

Indeks izgrađenosti / Indeks izgrađenosti: 2,88 

Indeks zauzetosti max.70%  
69,75 %, (336,22 m²) 

Parking brој pаrking mеstа: 
1PM/ 1 stambena 
jedinica 
 

UKUPNO 20 
 MESTA ZA PARKIRANJE 

 
U PRIZEMLJU OBJEKTA ukupno 4 

garažna mesta 
- 3 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m 

- 1 garažno mesto dim. 3,70 x 5,00 m, 
  za osobe sa invaliditetom 

 
3 Parklifta van objekta,  

obezbeđuju ukupno 16 mesta za 
parkiranje 

- 2 Tripl Parklifta = 12 PM, 
  ukupnih dimenzija 5,40 x 5,50 m 

- 1 Dabl Parklift = 4 PM, 
  ukupnih dimenzija 4,90 x 5,50 m 

  
Ukupno je za objekat obezbeđeno 

 20 mesta za parkiranje,  
za 20 stambenih jedinica. 

Ozelenjavanje min. 30%    118,06 m²  (24,49 %) zelenilo na tlu  
+ 5,45 m2  (1,13 %) (10% od raster ploča 

koje iznose 54,54 m2)  
+ 22,30 m2   (4,63 %) (10 % od 

ozelenjenog ravnog krova koji iznosi 
223,02 m2)  

=  145, 78 m2 (30,25 %) ukupno zelenila  
 

Rekapitulacija zauzetosti na 
parceli: 

 Pbruto objekta sa umanjenjem 
zelenog krova + Parklift + 90% 
od raster ploča + zelenilo na tlu 

+ 10% od raster ploča + 10% od 
zelenog krova : 

 



  

16 
 

200,70 + 86,43 + 49,09 + 118,06 + 
5,45 + 22,30  
= 482,00 m2 

41,46 + 17,93 + 10,18 + 24,49 + 1,13 
+ 4,63  

= 100% 
 

 
 

PRIKAZ BRUTO POVRŠINA 
Ukupna BRUTO površina  

 
Bruto površina prizemlja 223,00 
Bruto površina I sprata 223,00 
Bruto površina II sprata 231,00 
Bruto površina III sprata 237,00 
Bruto površina IV sprata 237,00 
Bruto površina povučenog sprata 237,00 

UKUPNO BRUTO   1.388,00 



  

17 
 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

Parternim rešenjem je tretirano hortikulturalno rešenje sa ozelenjavanjem parcele. 
Manipulativna površina na parceli je obrađena raster pločama. Prostor za kontejnere je u okviru 
prizemlja objekta. Na predviđenim zelenim površinama na slobodnom delu parcele je travnjak sa 
niskom vegetacijom. Zelene površine prekrivaju 118,06 m² (24,49%) parcele, ostatak zelene 
površine nalazi se u raster pločama površine 54,54 m2 od kojih se 10% računa u zelenilo. Planira 
se i sadnja visoke vegetacije na oko 16,11 m2. 
 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
Elektroenergetika 
Priključak na elektrodistributivnu mrežu se planira u svemu prema Uslovima  
Elektrodistribucije Pančevo br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-346104-21 od 22.12.2021. 
 Pored čeličnorešetkastog stuba niskonaposnske mreže (ugao ulica Prvomajske i Cara 
Dušana ) uraditi rasecanje postojećeg niskonaponskog kablovskog voda, izvod: rezerva sa 
kablom, TC Narodna Bašta. 
Na mestu rasecanja uraditi spojnicu i nastaviti niskonaponskim kablovskim vodom preseka  
PP00-A 4x150mm2 do novougrađenog KPKEV-2P na fasadi predmetnog objekta. 
 
Vodovod i kanalizacija 
Priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu se planira u svemu prema Uslovima 
Javno komunalnog preduzeća »Vodovod i kanalizacija« br. D-1497/1 od 07.03.2022. 
 Prema pribavljenoj kopiji plana vodova službe za katastar nepokretnosti Pančevo i 
Uslovima javnih i komunalnih preduzeće u ulici Cara Dušana postoje gradske instalacije 
vodovoda, fekalne i atmosferske kanalizacije. Priključenje na vodu planira se preko novog 
priključka, nakon rekonstruikcije VAC80 u novu PE cevi prečnika 110mm; priključenje na 
gradsku fekalnu kanalizaciju predviđeno preko novog priključka; odvodnjavanje na parceli 
predviđeno je preko atmosferske kanalizacije, sve prikazano u grafičkoj dokumentacjii. 
 
 Vodovod 
Položaj voodomernog okna prikazan je na crtežu br. 6 - prikaz postojeće komunalne infrastrukture 
sa predlogom priključaka na spoljnu mrežu / situacija. U vodmernom oknu predviđen je jedan 
kombinovani vodomer za mrenje potrošnje vode u sanitarnoj mreži i  PP mreži. 
Hidrauličkim proračunom je dobijeno da je potreban priključak vodovdne mreže Ø65. U 
prizemlju objekta  neophodno montirati „hidrocil“ zbog obezbeđenja potrebnog pritiska u 
sanitarnoj i protiv požarnoj mreži.  Postaviti u stepenišnom prostoru dve glavne vertikale. 
Protivpožarna (Ø65-Ø50) i sanitarna (Ø50-Ø40). Na sanitarnu vertikalu priključiti kontrolne 
vodomere ( za svaki stan po etažama. Kontrolne vodomere postaviti u metalnim ormarima, a 
razvod do stanova (Ø20) raditi u podu (košuljici) do određenog mokrog čvora. Uz vodomere 
montirati propusne ventile zbog demontaže vodomera i kako bi se moglo isključiti svako kupatilo 
ponaosob bez zatvaranja cele vertikale. Sav razvod koji se vodi vidno, termički izolovati 
"plamaflexom". Kompletan razvod sanitarne vode raditi od polipropilenskih vodovodnih cevi i 
fitinga odgovarajućeg prečnika, dok se hidrantski razvod radi od čelično-pocinkovanih cevi.  

 
 Kanalizacija 
Objekat je spratnosti Po + P + 4 + Ps. Položaj revizionog silaza  prikazan je na crtežu br. 6 - 
prikaz postojeće komunalne infrastrukture sa predlogom priključaka na spoljnu mrežu / situacija. 
Odvođenje otpadnih voda iz mokrih čvorova rešiće se priključenjem na kanalizacione vertikale. 
Vertikale se prihvataju horizontalnim razvodom Ø160 sa padom 2%, koji se vodi po plafonu u 
podruma. Pre prodora za izlazak iz objekta , postaviti kaskadu sa zatvorenom revizijom, tako da 
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izlazna dubina bude 80cm ispod kote terena. U revizionom šahtu, takođe postaviti zatvorenu 
reviziju. Kanalizacionu mrežu raditi od plastičnih (PVC) kanalizacionih cevi .  Vertikale u objektu 
se završavaju na krov u odgovarajućom plastificiranom ventilacionom glavom  prečnika  125 mm. 
U podrumu  potrebno je izvesti separator naftnih derivata. , separator će  prihvatiti kanalizacioni 
odvod od podnih slivnika. Od separatora izvesti potis  od elastičnog creva do horizontalnog 
odvoda ispod plafona podruma. Priključenje izvesti fazonskim komadom orijentisanim na gore, 
kako ne bi došlo do povratnog prelivanja u potis. 
 
 Atmosferska kanalizacija 
Parcelu priključiti na  uličnu mrežu atmosferske kanalizacije preko novog priključka Ø200. 
Položaj revizionog šahta atmosferske kanalizacije prikazan je na crtežu 6 - prikaz postojeće 
komunalne infrastrukture sa predlogom priključaka na spoljnu mrežu / situacija. Atmosferska 
voda sa krova objekta sistemom horizontalnih i vertikalnih oluka sprovodi se do revizionog šahta 
atmosferske kanalizacije. Kompletan razvod spoljne atmosferske kanalizacije predviđen je od 
PVC kanalizacionih cevi temene nosivosti SN4. Kompleta razvod atmosferske kanalizacije 
predviđen je da se vodi po plafonu podruma.Pre prodora za izlazak iz objekta , postaviti kaskadu 
sa zatvorenom revizijom, tako da izlazna dubina bude 80cm ispod kote terena. U revizionom 
šahtu, takođe postaviti zatvorenu reviziju. 
 
Telekomunikaciona infrastruktura 
Priključak na telekomunikacionu mrežu se planira u svemu prema Uslovima 
Preduzeća za telekomunikacije a.d. »Telekom Srbija« br. D209/585235/2-2021 od 28.12.2021. 
Planira se da pristupna tk mreža bude podzemna, pa je za potrebe polaganja privodnih tk kablova, 
tj. za realizaciju buduće planirane telekomunikacione mreže u okviru granica uslova na 
predmetnoj lokaciji, na kojoj je planirana izgradnja, potrebno obezbediti pristup planiranim 
objektima putem tk kanalizacije. 
Za priključenje na tk mrežu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledeće: 
- izgraditi privodnu tk kanalizaciju kapaciteta 1 PE cev Ø40 mm od postojeće PE cevi u ul. Cara 
Dušana blizu regulacione linije do ulaza u objekat 
- navedenu privodnu tk kanalizaciju od regulacione linije ispred objekata izgraditi do mesta ulaska 
(uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat. Uslovljenu cev tk kanalizacije polagati kroz slobodne 
površine, vodeći računa o propisanom rastojanju od drugih komunalnih objekata. Prilikom 
polaganja PE cevi voditi računa o uglu savijanja cevi, poluprečnik krivine treba da iznosi r > 2,3 
m radi ne smetanosti polaganja kabla kroz privodnu cev; mesto savijanja cevi ne sme se zatrpavati 
dok nadzorni organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena. 
- od mesta ulaska (uvoda) cevi tk kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla po kablovskom 
regalu ili tehničkim kanalima, do mesta na kome se nalazi tk koncentracija u objektu, odnosno do 
optičkog distributivnog ormana u kojem je potrebno montirati opremu Telekoma. 
o Izgradnja unutrašnjih tk instalacija optičkim kablovima: 
Izgradnja unutrašnjih tk instalacija u svim objektima je obaveza investitora osim u slučaju kada se 
drugačije definiše Ugovorom između investitora i Telekoma, a prema modelima o poslovno 
tehničkoj saradnji sa investitorima. 
Za potrebe realizacije pomenute optičke tk mreže predviđena je unutrašnja tk instalacija optičkim 
kablovima. Uzimajući navedeno u obzir Telekom za potrebe realizacije pomenute optičke tk 
mreže daje sledeće preporuke za izgradnju optičke tk instalacije 
- polaganje optičkih instalacionih kablova po vertikali objekata planirati u cevi u zidu ili u 
poseban deo tehničkih kanala ukoliko su projektom objekata predviđeni, a spratni razvod izvesti 
polaganjem kablova kroz cevi u zidu koje treba postaviti do svakog stana ili lokala. Instalaciju 
planirati optičkim kablovima sa monomodnim vlaknima po ITU-T G.657.A (preporuka 
Telekoma) ili G.652.D standardu, za polaganje u zatvorenom prostoru (indoor), sa omotačem od 
LSZH materijala (Low Smoke Zero Halogen). Za pružanje servisa Telekoma dovoljno je da se do 
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svakog korisnika (stana, poslovnog prostora ili lokala) položi po jedno optičko vlakno. Prilikom 
polaganja kabla voditi računa o minimalnom prečniku savijanja i predvideti rezervu kabla na 
svakoj etaži za slučaj potrebe za naknadnim intervencijama. 
- izradu usponskog (vertikalnog) optičkog razvoda predvideti kablovima koji po kapacitetu 
rešavaju jednu ili više etaža. Usponski kabl se terminira u za to predviđenom optičkom 
distributivnom ormanu (ODO ormanu). 
- instalacione optičke kablove završiti u optičkim distributivnim ormanima na optičkim peč 
panelima ili panelima sa adapterima (SC/APC), sa SC/APC konektorima. U optičkom 
distributivnom ormanu je, osim pomenutih terminacija 
kablova SC/APC konektorima na SC/APC adapterima, potrebno planirati i mesto za završavanje 
privodnog optičkog kabla, mesto za rezervu kabla kao i mesto za montažu pasivne opreme 
Telekoma (pasivni optički spliteri). Optičke distributivne ormane je potrebno montirati u svakom 
objektu, u prizemlju ili prvom podzemnom nivou, na suvom i pristupačnom mestu. Ormane 
obavezno uzemljiti. 
- na strani korisnika, u stanu, poslovnom prostoru ili lokalu, instalacione optičke kablove završiti 
SC/APC konektorima u odgovarajućoj terminalnoj (korisničkoj) završnoj optičkoj kutiji na 
SC/APC adapteru. Predvideti rezerve kabla na oba kraja. 
- preporučuje se investitoru da instalacije unutar stanova ili lokala realizuje F/UTP kablovima 
kategorije minimum 5e, a da u blizini samog ulaza u stan ili lokal, predvidi montažu korisničkih 
multimedijalnih kutija MMK (od neprovodnog materijala) u kojima će se nalaziti terminacija 
dolaznog instalacionog optičkog kabla i terminacije instalacionih kablova u stanu, a u njima će 
biti postavljena i korisnička oprema. Kabl mora biti zaštićen uvlačenjem u savitljivu (rebrastu), 
negorivu PVC cev. U ovim ormanima je potrebno obezbediti i napajanje da bi se omogućila 
neprekidnost tk servisa. 
Primenjena MMK mora da ima sledeće karakteristike: 
• Kutija mora da omogući uvod i terminaciju do deset F/UTP kablova i da bude izrađena od 
materijala koji će omogućiti neometano prostiranje radio talasa (WiFi) 
• Kutija mora da poseduje minimalno osam mesta za instalaciju RJ45 konektora, minimum 
kategorije 5e 
• U okviru kutije mora da postoji dovoljno mesta za instalaciju aktivne opreme (ONT) Telekoma i 
ZOK-a 
• Unutar MMK neophodno je obezbediti radni napon od 220 V, preko odgovarajuće utičnice i 
zasebnog automatskog osigurača od 16A sa razvodne table u stanu/lokalu 
• Minimalna dimenzija kutije je 400mm x 300mm x 200mm (V x Š x D) 
- Obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju - ukupno 41. 
 
Odlaganje otpada 
U skladu tehničkim Uslovima za projektovanje i priključenje za privremeno skladištenje 
komunalnog i čvrstog neopasnog otpada, izdatim od strane »JKP Higijena«, Pančevo br: 352-
95/2020-0103/2 od 27.01.2022. 
 Na parceli je predviđeno sedam kontejnera zapremine 1100 l za privremeno skladištenje 
komunalnog i čvrstog neopasnog otpada do odvoženja, potom da se ambalažni otpad i recikalžni 
materijali izdvajaju u posebne namenske posude, odnosno privremeno skladište do upućivanja u 
proces reciklaže. Urbanističkim projektom je određeno mesto kontejnera na parceli dimenzija 1,4 
m x 1,1 m za svaki kontejner (što zadovoljava površinu zahtevanu po uslovima od 1,4 m x 1,1 m 
za svaki kontejner). Kontejneri se nalaze u prizemlju objekta.  
 
Saobraćajni priljučak 
JP »Urbanizam« Pančevo izdao je Uslove broj 03-42/2022-1/2 od 22.12.2022. god. 
 Saobraćajni priključak se, po navedenim Uslovima, izvodi u svemu prema Idejnom rešenju 
i definisanim osovinskim tačkama u crtežu - situacija (koji je i sastavni deo idejnog rešenja ovog 
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Urbanističkog projekta). Pristup se ostvaruje iz ulice Cara Dušana k.p. br. 8054 K.O. Pančevo i 
širine je 5,0 m, bez lepeza i lučnih zaobljenja. Saobraćajni priključak se završno obrađuje 
asfaltom, betonom ili betonskim elementima. Postojeći priključak se ukida.  
Regulisanje saobraćaja će biti definisano postavljanjem odgovarajuće vertikalne saobraćajne 
signalizacije i obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, tako da se obezbedi 
bezbedan i odovarajuće obeležen i označen pešački prelaz u pravcu postojećeg trotora, kao i 
bezbedno regulisanje drumskog saobraćaja – bice detaljno obrađeno u Projektu saobraćajne 
signalizacije. 
 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za lokaciju. 
Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri za fundiranje objekta. Istražno bušenje – 
sondiranje terena, dubine i broj geotehničke istražnih bušotina, radi se u svemu prema važećim 
propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, 
procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni 
objekta. U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od kote terena. Fundiranje objekta je 
planirano na armirano betonskoj AB temeljnoj ploči. 
Osnovni noseći elementi objekta su zidovi, stubovi, armirano-betonski horizontalni i vertikalni 
serklaži. Međuspratna tavanica je puna AB ploča, koja se projektuje u svemu prema važećim 
propisima za tu oblast. Seizmički proračun se radi za osmu zonu seizmičnosti, odnosno prema 
važećim propisima. 
  

 
 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
U skladu sa definicijom iz člana 3 Zakona o zaštiti životne sredine ("Službeni glasnik RS", br. 135 
od 21. decembra 2004, 36 od 15. maja 2009, 36 od 15. maja 2009 - dr. zakon, 72 od 3. septembra 
2009 - dr. zakon, 43 od 14. juna 2011 - US, 14 od 22. aprila 2016,76 od 12. oktobra 2018, 95 od 8. 
decembra 2018 - dr. zakon) stanovanje ne spada u aktivnosti koje bitno utiču na životnu sredinu, 
odnosno koje zagađuju životnu sredinu. Odlaganje otpada je predviđeno po propisu i uslovima 
nadležnog javnog preduzeća. Ne predviđaju se uređaji koji izazivaju buku. Predviđeno je grejanje 
na struju, koje ne zagađuje okolinu. Primenjeni materijali su neškodljivi sa stanovišta zaštite 
životne sredine. 
 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRERTNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Za zadatu lokaciju prema Uslovima broj 21 od 11.01.2022. koje je izdao »Zavod za zaštitu 
spomenika kulture u Pančevu«, Investitor je dužan da obezbedi sredstva za vršenje stalnog 
arheološkog nadzora Zavoda za zaštitu spomenika culture u Pančevu tokom izvođenja svih 
zemljanih radova. Investitor i izvođač se obavezni da blagovremeno, pre podnošenja prijave 
početka radova kod nadležnog organa, obaveste Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu o 
početku zemljanih radova, radi regulisanja obaveza Investitora vezanih za poslove iz tačke 1. 
Investitor je dužan da obezbedi sredstva za zaštitna arheološka iskopavanja i istraživanja dobara 
materijalne kulture otkrivenih prilikom arheološkog nadzora zemljanih radova, kao i za njihovo 
čuvanje, publikovanje i izlaganje. Ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na 
arheološka nalazišta ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja 
prekine radove i o tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da 



  

21 
 

preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je 
otkriven.  
 
Nakon uvida u stručnu literaturu i dokumentaciju Zavoda predmetna lokacija se nalazi u zoni 
sledećih lokaliteta sa arheološkim sadržajem (dobro koja uživaju prethodnu zaštitu na osnovu 
člana 27. stav 1. tačka 1. Zakona o kulturnim dobrima):  

• Sportsko strelište 1813 – Strelište sporstkog kluba »Pančevo 1813« se nalazi istočno od 
kruga fabrike stakla. Prilikom zemljanih radova na sređivanju strelišta 1949. godine kluba 
»Pančevo 1813« u profilu rova se pojavila keramička posuda koja pripada vatinskoj 
kulturi.  

• Staklara – uređenjem kruga Fabrike stakle u Pančevu 1948. godine pronađen je 
srednjevekovni materijal. 
 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

Lokacija na kojoj se gradi Višeporodični stambeni objekat – Po + P + 4 + Ps nalazi se u 
Pančevu, ul. Cara Dušana br. 110, k.p.br. 6549 K.O. Pančevo. Površina parcela je 482,00 m². 
 
SVI POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI SE UKLANJAJU UZ SAGLASNOST 
NADLEŽNOG ORGANA. 
 
Katastarska parcela broj 6549 K.O. Pančevo 
 
Objekat br. 1 - STAMBENI OBJEKAT - P  
Porodična stambena zgrada, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 111011.  
Površina = 115,00 m²  
/ objekat preuzet iz zemljišne knjige /, biće prikazan i detaljno obrađen u okviru pripremnih 
radova / Projekat rušenja / u okviru PGD-a. 
 
Objekat br. 2 - STAMBENI OBJEKAT - P  
Porodična stambena zgrada, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 111011.  
Površina = 14,00 m²  
/ objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta /, biće prikazan i detaljno obrađen u 
okviru pripremnih radova / Projekat rušenja / u okviru PGD-a. 
 
Objekat br. 3 - POMOĆNI OBJEKAT - P  
Pomoćna zgrada, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 124220.  
Površina = 14,00 m²  
/ objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta /, biće prikazan i detaljno obrađen u 
okviru pripremnih radova / Projekat rušenja / u okviru PGD-a. 
 
Objekat br. 4 - POMOĆNI OBJEKAT - P  
Pomoćna zgrada, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 124220.  
Površina = 17,00 m²  

http://k.p.br/
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/ objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta /, biće prikazan i detaljno obrađen u 
okviru pripremnih radova / Projekat rušenja / u okviru PGD-a. 
Objekat br. 5 - POMOĆNI OBJEKAT - P  
Pomoćna zgrada, spratnosti – P  
Kategorija A - Klasifikacioni broj 124220.  
Površina = 15,00 m²  
/ objekat izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta /, biće prikazan i detaljno obrađen u 
okviru pripremnih radova / Projekat rušenja / u okviru PGD-a. 
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VIŠEPORODIČNI STAMBENI OBJEKAT – 
P + 4 + Ps sa 20 stambenih jedinica 

 
Novoprojektovani Višeporodični stambeni objekat – P + 4 + Ps je postavljen kao objekat u 

neprekinutom nizu unutar k.p. br. 6549 K.O. Pančevo. Građevinska linija poklapa se sa 
regulacionom linijom ka k.p. br. 8054 - ul. Cara Dušana. Za višeporodični stambeni objekat je 
usvojena takva koncepcija objekta koja na osnovu definisanih parametara raspoložive lokacije i 
funkcionalnih zahteva Investitora omogućava ostvarenje dvadeset (20) stambenih jedinica u 
objektu. Obezbeđen je kolski i pešački pristup. Od k.p.br. 6555/2 zadnja fasada objekta je 
udaljena 21,27 -21,66 m, na bočnim fasadama nisu predviđeni otvori i udaljenje objekta od k.p.br. 
6550 i 6557 je 0,00 m. 
 

Pešački i kolski prilaz višeporodičnom stambenom objektu ostvaren je iz ul. Cara Dušana 
k.p. br. 8054 K.O. Pančevo, širina kolskog priključka iz ul. Cara Dušana je 5,00 m / površina 
kolskog priključka je 25,80 m2 /. 

 
 Stacionarni saobraćaj je rešen na predmetnoj parceli k.p. br. 6549 K.O. Pančevo / Širina 
pristupne trake za isparkiravanje pod uglom od 90 stepeni je 5,40 m – obezbeđeno /, a za 
paralelno parkiranje je 3,50 m – obezbeđeno.  
 
 Obezbeđeno je dvadeset (20) mesta za parkiranje u okviru prizemlja objekta i u dvorištu. 
 
kriterijum: 
1PM/ 1 stambena jedinica 
 
UKUPNO 20 MESTA ZA PARKIRANJE 
 

- 2 garažna mesta dim. 2,00 x 5,50 m u okviru prizemlja objekta 
- 1 garažno mesto dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta 
- 1 garažno mesto dim. 3,70 x 5,00 m / za osobe sa invaliditetom / u okviru prizemlja objekta 
- 2 dabl parking lifta dim. 5,00 x 5,30 m sa po 6 mesta za parkiranje / ukupno 12 parking mesta / 
- 1 dabl parking lift dim. 4,90 x 5,30 m / 4 parking mesta / 
 
Procenat zauzetosti: dozvoljeno max: 70 %, ostvareno pod objektom: 69.75 %, (336,22 m²). 
 
Zelena površina je ostvarena na parceli u skladu sa Planskim dokumentom u kome se zahteva da 
bude obezbeđeno min: 30 % zelenila , ostvareno je: 
 
 118,03 m² (24,49 %) zelenilo na tlu 
+ 5,45 m2 (1,13 %) 10% od raster ploča koje iznose 54,54 m2 
+ 22,30 m2 (4,63 %) 10 % od ozelenjenog ravnog krova koji iznosi 223,00 m2 
= 145,78 m2 (30,25 %) ukupno zelenila 
 
objekat + zelenilo(na tlu) + parking liftovi + raster ploče: 
223,00 m2 + 118,03 m2 + 86,43 + 54,54 m2 = 482,00 m2 
46,27 % + 24,49 % + 17,93% + 11,31% = 100% 
 
Indeks izgrađenosti: Ostvareno: 2,88 

http://k.p.br/
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ZAUZETOST NA PARCELI - REKAPITULACIJA: 
 

Pbruto pod objektom sa umanjenjem zelenog krova 200,70 m2 41,64 % 
Površina koju zauzima Parklift 86,43 m2 17,93 % 
90% Površine pod raster pločama 49,09 m2 10,18 % 
zelenilo na tlu 118,06 m2 24,49 % 
10% Površine pod raster pločama 5,45 m2 1,13 % 
10% od zelenog krova 22,30 m2 4,63 % 
POVRŠINA PARCELE 858,00 m2 100,00 % 
 
U okviru objekta obezbeđeno je četiri ( 4 ) mesta za kontejnere dim 1,4 x 1,1m. 
 
U prizemlju objekta se nalazi ulaz, vetrobran, hodnik, stepenište, prostorija za hidrocil, lift, ulaz u 
garažu, prostorija za čistačicu i garaža. 
Na prvom, drugom, trećem, četvrtom i povučenom spratu se nalazi po četiri stambene jedinice na 
svakoj etaži sa vertikalnom i horizontalnom komunikacijom. 
 
Ukupno objekat sadrži dvadeset (20) stambenih jedinica. 

 
Visina objekta, od kote pešačkog pristupa (kota terena) do najviše tačke – atika, je 18,50 m.  
Visina venca predmetnog objekta je 14,50 m. 
 
Ispusti na fasadama: 
 
ULIČNA FASADA ka ul. Cara Dušana 
Erkeri ulična fasada dozvoljeno 40 % od površine fasade  
Površina fasade P = 228,00 m² 
Pod erkerima dozvoljeno 91,00 m² 
Ukupno ostvareno 54,00 m² - 23,68 % 
 
ZADNJA FASADA ka kat. parcelama br. 6555/2 
Erkeri zadnja fasada dozvoljeno 30% od površine fasade iznad prizemlja 
Površina fasade P = 196,00 m² 
Pod erkerima dozvoljeno 59,00 m² 
Ukupno ostvareno 57,00 m² - 29,08 % 
 
Na bočnim fasadama nisu predviđeni erkeri. 
 
Svi erkeri na uličnoj fasadi su na visini nad regulacijom većoj od 3 m (5,46 m). Ulični front na 
regulacionoj liniji prema ulici Cara Dušana je širine preko 10 m (12,33 m). 

Bočne ograde na terasama koje se nalaze na rastojanju 0,00 – 4,00 m od bočnih granica parcela su 
predviđene kao pun zid do vrha ili netransparentna pregrada u svema prema grafičkoj 
dokumentaciji.  

Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešačkog ulaza u 
objekat kao i kota garaže u prizemlju planiranog objekta. 
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Povučeni sprat u odnosu na regulacionu liniju iz ul. Cara Dušana uvučen je za 1,50 m. Prostor 
između osnovnog objekta i fasade povučenog sprata koristi se kao terasa. 

 
Krov je predviđen kao ravan ozelenjen krov. Krov je u potpunosti sakriven zidanom atikom prema 
ulici, prema dvorištu i bočnim susednim parcelama, zbog čega se voda sa krova odvodi ležećim 
horizontalnim i vertikalnim olucima sa krovnih ravni u atmosfersku kanalizaciju. Odvodnjavanje 
na parceli je predviđeno preko atmosferske kanalizacije (linijskom rešetkom i slivnicima). 
 
Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni geotehnički 
model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), prema karti 
seizmičke rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor spada u zonu 
osmog stepena seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u intervalu Ks=0,05. 
Neophodno je uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla predvideo sve mere 
kojima bi se dobila nosivosti tla i ispitao maksimalni nivo podzemne vode. 
 
KONSTRUKCIJA: 
 

Usvojen je sistem nosećih zidova od giter bloka d = 20 cm i AB stubova sa AB punom 
pločom, ojačan horizontalnim i vertikalnim armirano-betonskim serklažima. Međuspratna 
tavanica je puna AB ploča. Liftovsko okno uraditi od armirano – betonskih zidova, sa završnom 
AB pločom na visini od 360cm od gotovog poda poslednje etaže. Fundiranje objekta urađeno je 
na AB temeljnoj ploči debljine oko 40cm. Za armirano betonske elemente se zahteva MB 30, a za 
armature GA 240/360, PA 400/500 i MA 500/560. 

 
Predviđeno je malterisanje unutrašnjih zidova i plafona stambenog dela objekta produžnim 

malterom 1:3:9, gletovati polifiksom i obojiti poludisperzivnim bojama za zidove. U svim 
kupatilima zidovi se do plafona oblažu keramičkim pločicama na lepku. U kuhinjama gde su 
predviđeni kuhinjski elementi oblažu se keramičkim pločicama na lepku do visine 160cm. 
Unutrašnji zid između zajedničkih prostorija i stambenog prostora se termički izoluje (kontaktna 
fasada), u skladu sa elaboratom energetske efikasnosti. 

 
Sva unutrašnja vrata su drvena. Spoljna bravarija je od PVC-a. Ulazna vrata od stanova su 

sigurnosna - protivprovalna, jednokrilna. Glavna ulazna vrata objekta su dvokrilna, zastakljena, 
sigurnosna sa interfonom. Svi prozori su od PVC-a. 

 
U prizemlju se podna podkonstrukcija hidroizoluje ( hidroizolacionim malterom ). Po 

spratovima se termički i zvučno izoluje podna podkonstrukcija između etaža. Na terasama i 
lođama se izvodi hidroizolacija. 
 Na povučenom spratu predvideti izlaz na krov. 
 
ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA  
 

Prema Uslovima br. 352-95/2020-0103/2 od 27.01.2022. predviđena su četiri ( 4 ) kontejnera, 
zapremina svakog kontejnera je 1,1 m3 – po jedan na svakih 6 stambenih jedinica. Položaj posuda 
za prikupljanje komunalnog otpada je prikazan na Situaciji. Nalaze se na čvrstoj podlozi i 
obezbeđen je prostor za njihovo smeštanje dim. 1,4 x 1,1m. Obezbeđen je nesmetan pristup sa 
ulice i odvoz smeća. 
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BROJILA ZA STRUJU 
 

Prema Uslovima br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-346104-21 od 22.12.2021. odobreno je ukupno četrdeset i 
sedam (47) brojila. 
Prilikom predaje projekta za Lokacijske uslove na CEOP, biće ishodovani novi uslovi EPS-a 
sa tačnim brojem brojila (26 brojila). 
 
Novi trofazni priključak  
20 - STANOVA, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 1 - LIFT, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 3 - PARKING LIFTA, zahtevana snaga: 17,25kW, osigurači: 25A 
 1 - ZAJEDNIČKO SVETLO i sanitarni hidrocil, zahtevana snaga: 17,25 kW, osigurači: 25 A 
 1 - PPZ HIDROCIL, zahtevana snaga: 17,25, osigurači: 25 A 
Ukupno (26 brojila snage 17,25kW, 25 A) 
 
NAČIN GREJANJA:  
Grejanje na struju (norveški radijatori, klime). 
 
TELEKOMUNIKACIJE  
 

Obezbediti za svaki stan po jednu / novu / telefonsku liniju – ukupno 41. 
U svemu prema uslovima br. D209/585235/2-2021 od 28.12.2021. 
 
VODOMERI  
 

Predviđeno je priključenje na novi vodovodni priključak. 
U svemu prema Uslovima D-1497/1 od 07.03.2022. 
 
Ukupno predviđeno: dvadeset i jedan (21) novi vodomer. 
Za svaku stambenu jedinicu po jedan vodomer (20), 
i jedan (1) glavni vodomer. 
 
Predviđen je novi priključak na kanalizacionu mrežu. 
U svemu prema Uslovima D-1497/1 od 07.03.2022. 
 
Odvođenje atmosferskih voda sa parcele rešiti priključenjem na gradsku atmosfersku kanalizaciju. 
U svemu prema Uslovima D-1497/1 od 07.03.2022. 
 
DVADESET (20) MESTA ZA PARKIRANJE 
 

Obezbeđena su 20 mesta za parkiranje, 4 garažna mesta u okviru prizemlja objekta i 16 parking 
mesta van objekta. 
kriterijum: 
1PM/ 1 stambena jedinica 
- 2 garažna mesta dim. 2,00 x 5,50 m u okviru prizemlja objekta 
- 1 garažno mesto dim. 2,30 x 4,80 m u okviru prizemlja objekta 
- 1 garažno mesto dim. 3,70 x 5,00 m / za osobe sa invaliditetom / u okviru prizemlja objekta 
- 2 dabl parking lifta dim. 5,00 x 5,30 m sa po 6 mesta za parkiranje / ukupno 12 parking mesta / 
- 1 dabl parking lift dim. 4,90 x 5,30 m / 4 parking mesta / 
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PRIKLJUČAK NA SAOBRAĆAJNU INFRASTRUKTURU: 
 

Obezbeđen je novoprojektovani saobraćajni priključak širine 5,00 m, površine 25,80 m². 
U svemu prema uslovima br. 03-42/2022-1/2 od 22.12.2022. god. 
 
KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA: 
 

 X (m) Y (m) 
1 7473187.05 4968678.16 
2 7473177.60 4968671.37 
 
Regulisanje saobraćaja će biti definisano postavljanjem odgovarajuće vertikalne saobraćajne 
signalizacije i obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, tako da se obezbedi 
bezbedan i odovarajuće obeležen i označen pešački prelaz u pravcu postojećeg trotoara, kao i 
bezbedno regulisanje drumskog saobraćaja – bice detaljno obrađeno u Projektu saobraćajne 
signalizacije. 
 
 
Odgovorni prојеktаnt : Srđan M. Kirić dipl.ing.arh. 
Brој licеncе: 300 K838 11 
Lični pеčаt: Pоtpis: 
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11. FOTODOKUMENTACIJA 
Pogled iz ulice Cara Dušana ka parcelama 6549 K.O. Pančevo. 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
      _________________________________________ 

      ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
                        Licenca broj 200 1482 14 
 

 Susedna parcela 6557 

Parcela 8054  
ulica 6 Cara Dušana 
 

Susedna 
 parcela 
6550 

Susedna parcela 6550 

Predmetna parcela 6549 

Parcela 8054  
ulica 6 Cara Dušana 
 

Predmetna parcela 6549 Susedna parcela 6557 
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Krov višeporodičnog stambenog objekta - P + 4 + Ps
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širi obuhvat Urbanističkog projekta

Novorprojektovani kolski priključak P = 25,80 m²

Raster ploče P = 26,67 m²
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visoka vegetacija - ukupno 16,11 m2
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PRIKAZ PRIKLJUČENJA NA
POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU SA
IDEJNIM REŠENJEM SAOBRAĆAJA
NA PARCELI                       R = 1 : 250
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1 7473187.05       4968678.16

2 7473177.60       4968671.37

3 7473179.06       4968669.34

4       7473183.39      4968672.35

5       7473180.45      4968676.39

6       7473176.14      4968673.40

Površina kolskog priključka:

P = 25,80 m²

X

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA

novoprojektovanog saobraćajnog priključka

UKUPNO 20 MESTA ZA PARKIRANJE

za 20 stambenih jedinica

U PRIZEMLJU OBJEKTA ukupno 4 gara

- 3 garažna mesta dim. 2,30 x 4,80 m

- 1 garažno mesto dim. 3,70 x 5,00 m,

  za osobe sa invaliditetom

3 Parklifta van objekta,

obezbeđuju ukupno 16 mesta za parkiranje

- 2 Dabl Parklifta sa 6PM = 12 PM,

  ukupnih dimenzija 5,40 x 5,50 m

- 1 Dabl Parklift sa 4PM = 4 PM,

  ukupnih dimenzija 4,90 x 5,50 m
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